Договор-оферта оказания услуг по содержанию и выполнению работ
по ремонту общего имущества многоквартирного дома

	с. Усть-Алексеево
	«____» ___________ 20___г.


ООО «ЖКО с. Усть-Алексеево», именуемое в дальнейшем "Исполнитель", в лице директора Чебыкина Андрея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники / наниматели жилых помещений в многоквартирном жилом доме ____________________________________________________________________________________  на основании Протокола общего собрания собственников/нанимателей помещений в многоквартирном доме  _________________________________________, осуществляющие непосредственное управление им, с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен в целях надлежащего содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома, расположенного по адресу: ___________________________________________________________________________________.

1.2. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, Протокол _________________________________________.
1.3. Сведения о составе и техническом состоянии общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора отражены в акте технического состояния многоквартирного дома (Приложении N 1).

1.4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, предоставляемых Исполнителем, приведен в Приложении N 2 к настоящему договору.

2. Обязанности Сторон

2.1. Обязанности Исполнителя:

2.1.1. Выполнять работы и предоставлять услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491.

2.1.2. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан, деятельности организаций, находящихся в нежилых помещениях многоквартирного дома.

2.1.3. Представлять на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома отчеты о выполнении настоящего договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

2.2. Исполнитель вправе:

2.2.1. Вносить предложения на общем собрании собственников помещений о размере платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.

2.2.2. Требовать своевременного внесения платы за оказываемые услуги.

2.2.3. Требовать от собственников помещений возмещения затрат на ремонт поврежденного по их вине общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.4. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных в результате нарушения собственниками помещений обязательств по настоящему договору.

2.3. Обязанности собственников помещений в многоквартирном доме:

2.3.1. Использовать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с его назначением.

2.3.2. Оплачивать предоставленные по настоящему договору услуги до 10 числа месяца, следующего за истекшим в кассу предприятия или на расчетный счет. Возмещать Исполнителю расходы, связанные с исполнением настоящего Договора.

2.3.3. Обеспечивать доступ в помещения для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля имеющих соответствующие полномочия работников Исполнителя и должностных лиц контролирующих организаций.

2.3.4. Незамедлительно сообщать Исполнителю об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

2.3.5. Сообщать об имеющихся возражениях по представленному Исполнителем отчету о выполнении поручения по условиям настоящего Договора в течение 30 календарных дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым.

2.3.6. Обеспечивать сохранность объектов, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

2.3.7. Нести иные обязанности, предусмотренные законодательством.

2.4. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе:

2.4.1. Рассматривать и утверждать ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора, представленный Исполнителем.

2.4.2. Сообщать Исполнителю об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 30 календарных дней после его представления. В случае, если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым собственниками помещений.

2.4.3. Планировать работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2.4.4. Контролировать работу Исполнителя по настоящему Договору путем создания ревизионной группы из числа собственников. Требовать от Исполнителя представления в десятидневный срок письменных ответов на вопросы (запросы), связанные с исполнением настоящего договора.

2.4.5. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством.

3. Ответственность Сторон

3.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим Договором.

3.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему договору собственники жилых помещений выплачивают Исполнителю пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

3.3. Исполнитель обязан возместить ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате его действий или бездействия, в размере причиненного ущерба.

4. Порядок расчетов

4.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Исполнителя и устанавливается на срок не менее одного года.

4.2. Собственники жилых помещений вносят установленную плату в кассу Исполнителя или на расчетный счет Исполнителя.

4.3. Оплата производится на основании платежных документов, представленных Исполнителем не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.

4.4. Вознаграждение Исполнителя составляет 10 процентов от суммы оказанных услуг по содержанию и ремонту.

5. Разрешение споров

5.1. Все споры и разногласия, которые возникнут между сторонами по вопросам, не урегулированным настоящим Договором, разрешаются путем переговоров.

5.2. При невозможности урегулирования спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в судебном порядке.

6. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора

6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.

6.2. Настоящий договор заключен сроком на три года.

6.3. Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

6.4. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по письменному соглашению Сторон, а также в других случаях, предусмотренных законом.

6.5. Собственники помещений в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего договора на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, если Исполнитель не выполняет условий настоящего договора.

6.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

7. Заключительные положения

7.1. Договор подлежит опубликованию на сайте www.gkoustalekseevo.ucoz.ru. и обязателен к исполнению на территории cела Усть-Алексеево

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

7.3. По вопросам, не урегулированным настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

8. Реквизиты и подписи Сторон

	Исполнитель

_______________
Исполнитель _______________
	(Ф. И. О. собственника жилого помещения),

действующий от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме

_______________


Приложение N 1
к Договору оказания услуг по содержанию
и выполнению работ по ремонту
общего имущества многоквартирного дома
Акт
технического состояния многоквартирного дома

	С. Усть-Алексеево
	«________» __________  20____г.


Комиссия в составе представителей собственников помещений многоквартирного дома: ____________________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________, представителя Исполнителя ___________________________________________________________ произвела обследование многоквартирного дома по адресу:  ____________________________________________________________________________________ и установила следующее:

1. Состав общего имущества

Год постройки: _______
Материал стен: _______________
Число этажей: _______
Количество подъездов: _______________________________________________
Наличие подвала или полуподвала: __________________________________(кв. м)
Износ: ________________(тыс. руб.), или _______ %

Общая площадь помещений: _______________________________________(кв. м)
В том числе жилая: _______________________________________________(кв. м)
Количество квартир: _______, комнат: _______
Количество собственников жилых помещений: _______
Количество нанимателей жилых помещений: _______
Подсобные постройки: ____________________________________________________)
Дом оборудован ____________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________ .
2. Конструкции (результат осмотра)

	Наименование элементов общего имущества
	Оценка технического состояния или краткое описание дефекта и причины его возникновения
	Решение о принятии мер (капитальный или текущий ремонт)

	Кровля
	
	

	Фасад
	
	

	Инженерное оборудование
	
	

	Фундаменты
	
	

	В том числе:



	Водоотводящие устройства
	
	

	Перекрытия
	
	

	Полы
	
	

	Окна
	
	

	Двери
	
	

	Печи и очаги
	
	

	Благоустройство:



	Отмостки и тротуары
	
	

	Заборы, ограды
	
	

	Инженерное оборудование



	Радиаторы
	
	

	Приборы
	
	

	Водопровод
	
	

	Канализация
	
	

	Приборы
	
	

	Электрооборудование
	
	

	Осветительные точки
	
	


Строение находится в _______________ состоянии и/или нуждается в _______________.

	Исполнитель

(Ф. И. О., подпись)
	Ф. И. О. собственника жилого помещения, действующего от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме

(Ф. И. О., подпись)


Приложение N 2
к Договору оказания услуг по содержанию
и выполнению работ по ремонту
общего имущества многоквартирного дома
Перечень
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	Вид работ
	Периодичность

	1. Содержание помещений общего пользования


	Подметание полов во всех помещениях общего пользования
	_______ раз(а) в неделю

	2. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома



	Подметание земельного участка в летний период
	_______ раз(а) в неделю

	Уборка мусора с газона, очистка урн
	_______ раз(а) в неделю

	Уборка мусора на контейнерных площадках
	_______ раз(а) в неделю

	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	По мере необходимости. Начало работ - не позднее _______ часов после начала снегопадов

	Вывоз твердых бытовых отходов
	_______ раз(а) в неделю

	3. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации



	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	_______ раз(а) в год

	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки
	_______ раз(а) в год

	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости в течение (период устранения неисправности)

	Ремонт, регулировка, промывка, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей
	_______ раз(а) в год

	4. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт



	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств:
	

	Проверка исправности канализационных вытяжек
	_______ раз(а) в год

	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	_______ раз(а) в год

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	_______ раз(а) в год

	Проверка исправности канализационных вытяжек
	_______ раз(а) в год

	Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	_______ раз(а) в год

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	_______ раз(а) в год

	Аварийное обслуживание
	Постоянно на системах водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения, канализации, энергоснабжения

	Дератизация
	_______ раз(а) в год

	Дезинсекция
	_______ раз(а) в год


